Najomna zmluva

C.04/2020/0UM/NZ

Prenajimatel’: Obec Medzibrod, Niam. hrdinov SNP 1 5
zastupend Ing. Pavlom Svetlikom, starostom obce , ICO 00313581

a

Néjomca: Vanda Bradova, nar._
bytom obec Medzibrod, 976 96

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ obec Medzibrod je vlastnikom budovy — kultirny dom, Nam. hrdinov
SNP &. 2, nachadzajuci sa na pozemku parc. ¢. 2, vedenej na liste vlastnictva €. 415,
Katastralneho tradu v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banské Bystrica.

Prenajimatel ponechdva najomcovi Vande Bradovej do uZivania obecny byt,
nachadzajuci sa v kultirnom dome &. 2 na prizemi so samostatnym vchodom, ktory pozostava
z dvoch izieb, predsiene, chodby, kuchyne, kipelne, WC a $pajze. Celkova plocha obytnych a
vedlajSich miestnosti je 76 m2.

Na ziadnych oknach a dveridch predmetného bytu nie su poskodené kI'uc¢ky. Vo
vietkych izbach je parketova podlaha a pod oknami st umiestnené ocel'ové rebrové radiatory
(60x16 cm). V kupelni je star$ia vafia, umyvadlo hnedé, jedna novSia batéria — pakova
vaiiova, jedna nova umyvadlova batéria, bojler elektricko plynovy 120 litrovy, dvere plné
biele. V kuchyni sa nachddza pod oknom ocefovy rebrovy radidtor (60x16 cm), dvere
presklenné, podlaha gumova starSia. Nad kuchynskym dresom je pakové batéria. Kuchynska
linka, digestor, plynovy spordk, , ako aj v obyvacej izbe ndbytkovéa stena, gauc, 2 kresla, 1
konferenény stolik, 2 taburetky a v spalni 1 perina¢, 2 skrine a stolik so zrkadlom. V kuchyni
a 2 izbéch st garniZe a 2 lustre.

Néjomcea sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a diiom 6.6.2020 ho prebera
do svojho uZivania.

Néjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory, ako aj
pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

I1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 6.6.2020.



I11.
Vyska a sposob platenia nadjomného

Na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva ¢.2R-16/2020 zo diia 24.4.2020 sa
najomca zavazuje platit’ prenajimatel'ovi mesatné nadjomné a mesa&né zalohy za plnenia
spojené s uZivanim bytu nasledovne:

Néjom za byt vo vyske 76 € mesaéne
Za spotrebu vody 7 € mesatne
Zalohu na plyn vo vyske 100 € mesacne
Zaloha na elektriku vo vyske 70 € mesacne
SPOLU 253 € mesacne

Naklady za odvoz a likvidiciu zo splaSkovej kanalizicie si v plnej vy$ke hradi najomca.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ mesaéné splatky vZdy do 25-eho dila v mesiaci. Prvii splatku
najomca uhradi v mediaci jin 2020.

Skutotna vyska cien acelkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zudtuju vidy za
kalendamy rok najneskér s vyuétovanim vykurovacej sezony.

V pripade, Ze n4jomca nezaplati ndjomné amesalni zdlohu na uhradu za sluzby
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania vo vySke 1 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do tGplného
zaplatenia.

Zarovefi sa najomca vystavuje nebezpeCenstvu vypovede zndjmu vzmysle § 711
pismeno d/ Obc¢ianskeho zadkonnika, ak by nezaplatii ndjomné alebo tuhradu sluzby
poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlh$i ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytétovanie skutodnych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 10 dni od skondenia
vykurovacej sezony a pisomne toto odoslat’ najomcovi.

IV.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a z najmu bytu

Néjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm a na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spésobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ngjomeu ndhradu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad.

N4ijomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opaénom pripade m& prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zéavady a po$kodenia odstranit’ a pozadovat' od
najomcu nahradu.

Nijomca nie je opravneny uskutoCnit’ akdkoPvek dispoziciu sbytom ( vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al§ich oséb do bytu apod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Nijomca je povinny v pripade, Ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
néjomného a Ghrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi. Vyika najomného



a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni, od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusne;j
zmene.

Néajomca je povinny umoZnit' pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

N3jjomca je povinny ku ditu zaniku nijmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortizaciu.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie najomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom,
Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda.

Prenajimatel odovzda najomcovi byt uvedeny vbode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavdzuje sa zabezpecit' najomcovi
plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so stthlasom néjomcu. Tento sithlas m6Ze najomca odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislu§ného organu §tatnej
spravy, najomeca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uznd nijomcovi primeranti zI'avu na ndjomnom, pripadne z Ghrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skutoénost, odévodtiujicu pravo
na primeranu zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

V.
Zaverecné ustanovenia.

Tuto zmluvu moéZe prenajimatel’ vypovedat formou pisomnej vypovede ndajmu bytu
z dévodov taxativne vymenovanych v § 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujicim po jej zverejneni.

Tato zmluvu moZno menit’ a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d’alimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare
a njjomca dva exemplare.

Spory, vzniknuté medzi u€astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluinému sudu.
Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podl'a ich prave;j
a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuju.

V Medzibrode, diia 5.6.2020

................................................................................................

prenajimatel’ najomca



