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Zmluva o najme nebytovych priestorov

C.08/2014/0UM

Prenajimatel’: Obec Medzibrod, Ndmestie hrdinov SNP &. 1,
zastipena Ing. Pavlom Svetlikom, starostom obce,
1C0:00313581
DIC: 2021121311
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. Bansk4 Bystrica
¢. uétu 1334137001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: Martina Hradkova,
Starohorska 26,
974 11 Banska Bystrica
(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvorili podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov tito ndjomnu zmluvu;

¢l L.
Predmet ndjmu

Prenajimatel ako vyluény vlastnik budovy stpisné &4, nachddzajicej sa na
Ném. Hrdinov SNP ¢. 4 na pozemku par. KN — C &.6 v katastralnom tizemi obce Medzibrod,
vedend na liste vlastnictva &. 415, poskytuje nijomcovi na uZivanie nebytové priestory,
nachadzajice sa v tejto budove v celkovej vymere 14 m>.

AL IL
Ucel najmu

Ndjomca je oprivneny predmet ndjmu uvedeny v&l. 1, tejto zmluvy uZivat na
prevadzkovanie predajne peCiva apekdrenskych vyrobkov v zmysle Zivnostenského
opréavnenia.

¢l. ITL.
Vyska najomného

Na zaklade uznesenia €.2/2014 obecného zastupitel'stva zo diia 28.3.2014 v bode B5 sa
ndjomca za uZivanie nebytového priestoru uvedeného v él. 1. tejto zmluvy zavizuje platit’
prenajimatel'ovi ndjomné v dohodnutej vyske 8 €/m2, pri vymere 14 m2 vySka najomného za
rok predstavuje 112 € ro¢ne od 1.1.2015. V roku 2014 nijomca ndjom neuhridza z dévodu
stavebnych tprav predmetu ndjmu (oprava stropu a stien), ktoré najomca zabezpeduje na
vlastné naklady.



1)

¢l IV.
Uhrada za energie spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi poplatky
spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedeného v bode [ tejto zmluvy za:

- spotrebu plynu na zéklade podruzného merania,
- spotrebu elektrickej energie na zéklade podruzného merania,
- spotrebu vody v pausélnej vyske.

2)

3)
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5)
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4)

5)

Za dodévku plynu a elektrickej energie a vody bude ndjomca platit’ prenajimatelovi
preddavok vo vyske 42 € $tvrtro¢ne (voda 2 €, elektricka energia 20 €, plyn 20 €).

Néjomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi Ghradu vodné a stocné, elektrickej
energie a plynu na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom po dorudeni
vyuctovania od SSE, SPP a Stredoslovenskej vodérenskej a prevadzkovej spolo&nosti.

Za defi thrady sa povaZuje deii pripfsania prostriedkov na et prenajimatela.

Za me8kanie suhradou faktir a preddavku (za ndjom a energie) zaplati ndjomca
prenajimatelovi urok z omeskania v dohodnutej vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy
defi omeskania.

¢l V.
Spésob platenia ndjomného a zilohy za energie

Rocné ngjomné podla bodu I11. a zélohy za energie podla bodu IV. tejto zmluvy bude
ndjomca platit’ prenajimatel'ovi formou preddavku Stvrtrodne vo vyske 42 € v roku
2014 a70 € Stvrtroéne od 1.1.2015, vZdy najneskor do 10. dfia nasledujiceho
Stvrtroka, bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela &islo gtu
1334137001/5600, vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., Banskd Bystrica alebo
priamo do pokladne obce Medzibrod.

Za dei thrady sa povaZuje deti pripfsania prostriedkov na icet prenajimatel’a.

Za meSkanie s thradou faktir zaplati nijomca prenajimatel’ovi irok z omegkania vo
vyske 0,01% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

Ak potas doby trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 (v désledku
inflécie alebo devalvécie eura) v porovnani so stavom k 31. 12. daného roka, zvysi sa
vZdy néjomné 10%, ato od prvého dia nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti
uvedeného indexu rastu cien. Na zmeny cien a materidlovych nakladov do + 5% sa
nebude prihliadat’.

Ak sa pocas platnosti nijomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre uréenie
nijomné¢ho (zmeny vstupov u prenajimatel'a, zmeny na strane ngjomcu), ma
prenajimatel’ prdvo poZadovat' a najomca povinnost pristupit’ na zodpovedajicu
upravu tejto zmluvy s tinnost'ou odo dria, kedy takého zmeny nastali.



6)

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za
plyn) askutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov
v priebehu zuétovacieho obdobia od 1. 1. do 31. 12. daného roka, vz4jomne vyrovnaju
na zéklade vyuctovania tychto nakladov. Vyuétovanie nakladov zagle prenajimatel’
najomcovi do 10 dni od vzdjomného vyrovnania. Vyu&tovany rozdiel v pripade
nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do 7 dni od doruenia
vyuctovania. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny vzniknuty
rozdiel uhradit’ ndjomcovi do 7 dni od dorudenia vyu&tovania, len v pripade, ak
nebude vo¢i najomcovi evidovat’ pohFadavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ vogi
najomcovi pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoje pohl'adavky ich
zapocitanim s pohladdvkou najomcu, ¢o ndjomcovi sti¢asne oznami.

¢l. VI
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvdra na dobu neuritd s Gginnostou od 1.5.2014.
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¢l. VII.
Technicky stav nebytovych priestorov

Na zéklade dohody zmluvnych stran nijomca preberd prenajaté priestory do uivania v
takom stave, v akom sa nachadzaju.

V3setky tpravy priestorov je nijomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Stavebné Upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

¢l. VIII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory na riadne uZfvanie.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndgjomcovi uZivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit' mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
S nagjmom.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by staZoval alebo
rusil ndjomeu pri uZivani prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny zni3at' obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.



6) Néajomca zodpovedd za plnenie Uloh na useku poZiarnej ochrany, vyplyvajucich
z ustanoveni zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred
opustenim priestorov vykond vietky ukony potrebné k tomu, aby nedo$lo k vzniku

poZiaru alebo inej havérii.

7) Néajomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak zisti, Ze ndjomca vykondva v prenajatych
priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela ind ¢innost’ alebo
d’aldie ¢innosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu 1000 €. Pravo
prenajimatela na odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

8) Néajomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

9) Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnadat’ ani skladovat’ horlaviny,
vybudniny ani latky, ktoré moZu ohrozit’ bezpetnost’ predmetu najmu.

10) Ndjomca nesmie vykondvat’ Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej inStaldcie bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11)Néajomca je povinny na vlastné ndklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby
v stivislosti sjeho &innost'ou nedoflo ku $koddm na jeho majetku, na majetku
prenajimatel’a ani na majetku alebo zdravi tretich osdb.

12) Za $kody na majetku ndjomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

13) Prenajimatel ma pravo kedykol'vek, za udasti ndjomcu alebo jeho zamestnanca,
vykonat kontrolu prenajatych priestorov z hladiska dodrZiavania podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

14) N4jomea je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny na jeho strane,
ktoré mozu mat’ za nasledok upravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby
zmena zmluvy mohla byt’ vykonand odo diia zmenenych podmienok.

15)N4jomca je povinny pouZivat len také elektrické zariadenia a spotrebiCe, ktoré
vyhovujt platnym STN.

¢l. IX.
Skonéenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych strén kedykol'vek,

b) vypovedou ktoréhokolvek ucastnika zmluvy ibez uvedenia vypovedného dévodu v
trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovednd lehota zaéne plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dorueni vypovede,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak nijomca porusi zmluvu podstatnym

spOsobom.
Za podstatné porusenie zmluvy sa budi povaZovat' pripady, ked’ ndjomca bude v omeskani
s platenim uhrad podl'a tejto zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac ako 14 dni po lehote
splatnosti, ndjomca nedodrZi podmienky uZivania prenajatych priestorov, ku ktorym je
povinny podla tejto zmluvy.



Pri odstipeni od zmluvy ndjomny vztah konéi bez d’allieho, diiom uvedenym v ozndmeni
prenajimatela o odstipeni od zmluvy.
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3)
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3)

V pripade skonfenia n4jmu je najomca povinny predmet najmu odovzdat
prenajimatel’ovi protokoldme. Ak pri odovzdani a prevzati budi zistené nedostatky
a poSkodenia nad rozsah beZného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel’om nedohodne inak.

Ak bude nijomca vomeSkani svypratanim prenajatych priestorov, zaplati
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu 10 € za kazdy deil omeskania. Pravo prenajimatela
na uhrady za uZivanie priestorov az do ich uvol’nenia tym nie je dotknuté.

¢l X,
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju
prisludné ustanovenia zadkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je moZné vykonat' len na ziklade dohody
zmluvnych stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

Zmluva je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane
1 vyhotovenie a najomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia na znak sthlasu s jej obsahom ju v 2 vyhotoveniach vlastnoru¢ne podpisali.

Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni.

V Medzibrode, diia 29.4.2014

/ﬁrenaj imatel’

/

najomca







