Zmluva o najme nebvytovvch priestorov

C.11/2015/0UM

Prenajimatel’: Obec Medzibrod, Namestie hrdinov SNP €. 1,

zastipena Ing. Pavlom Svetlikom, starostom obce,
1C0O:00313581

DIC: 2021121311

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. Banska Bystrica
¢. G¢tu 1334137001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: quaj Ducér, Nova 12, 976 96 Medzibrod
ICO: 47000783
DIC: 1082115606

Bankové spojenie: Tatra banka Bratislava, a.s.
¢. Gctu: 2923914352/1100
(d’alej len ,,najomca™)

uzatvorili diia 20.10.2015 podl'a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tito ndjomni zmluvu:

¢l L
Predmet najmu

Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik budovy supisné &4, nachadzajucej sa na
Nam. Hrdinov SNP ¢. 4 na pozemku par. KN — C ¢.6 v katastrdlnom uzemi obce Medzibrod,

vedena na liste vlastnictva €. 415, poskytuje ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory,
nachéadzajtice sa v tejto budove v celkovej vymere 26 m”.

¢l 1L
Ucel najmu

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v &l. L. tejto zmluvy uzivat’ na skladovanie
stavebného materidlu v zmysle Zivnostenské¢ho opravnenia.

¢l. ITL.
Vyska najomného

Na zaklade uznesenia €.7/2015 obecného zastupitel'stva zo dnia 9.10.2015 v bode BS sa
nijomca za uZivanie nebytového priestoru uvedeného v ¢l. I. tejto zmluvy zavizuje platit

prenajimatel'ovi najomné v dohodnutej vyske 8 €/m2, pri vymere 26 m2 vyska ndjomného za
rok predstavuje 208 € rocne.



)

¢l IV.
Uhrada za energie spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi poplatky
spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedeného v bode L. tejto zmluvy za:

- spotrebu plynu na zéklade podruzného merania,
- spotrebu elektrickej energie na zéklade podruzného merania,
- spotrebu vody v pausalnej vyske.
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Za dodavku plynu a elektrickej energie a vody bude nijomca platit’ prenajimatel'ovi
preddavok vo vyske 70 € §tvrtro¢ne (voda 4 €, elektrickd energia 33 €, plyn 33 €).

Néjomca sa zaviizuje zaplatit' prenajimatelovi thradu vodné asto€né, elektrickej
energie a plynu na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom po doruceni
vyuétovania od SSE, SPP a Stredoslovenskej vodérenskej a prevadzkovej spolo¢nosti.

Za deni uhrady sa povazuje defi pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

Za meskanie s uhradou faktdr akpreddavku (za nagjom a energie) zaplati najomca
prenajimatel’ovi trok z omeskania v dohodnutej vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy
dent omeskania.

éL V.
Sposob platenia najomného a zalohy za energie

Roéné najomné podla bodu IIl. a zalohy za energie podl'a bodu IV. tejto zmluvy bude
najomca platit’ prenajimatelovi formou preddavku $tvrtroéne vo vyske 69,5 €, vzdy
najneskér do 10. dia nasledujuceho Stvrtroka, bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela &islo a¢tu 1334137001/5600, vedeny v Prima banke Slovensko, a. s.,
Banska Bystrica alebo priamo do pokladne obce Medzibrod.

Za deti uhrady sa povaZuje den pripisania prostriedkov na u¢et prenajimatel’a.

Za meskanie s ahradou faktdr zaplati nagjomca prenajimatelovi Urok z omeskania vo
vyske 0,01% z dlZnej sumy za kazdy den omeSkania.

Ak pocas doby trvania ndjomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 (v dosledku
inflacie alebo devalvacie eura) v porovnani so stavom k 31. 12. daného roka, zvy$i sa
vzdy najomné 10%, ato od prvého dia nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti
uvedeného indexu rastu cien. Na zmeny cien a materidlovych nakladov do + 5% sa
nebude prihliadat’.

Ak sa pocas platnosti ngjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urcenie
nijomného (zmeny vstupov u prenajimatela, zmeny na strane najomcu), ma
prenajimatel’ pravo poZadovat a ndjomca povinnost pristipit na zodpovedajucu
upravu tejto zmluvy s u¢innostou odo diia, kedy takého zmeny nastali.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za
plyn) askutoénymi ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov



v priebehu zuétovacieho obdobia od 1. 1. do 31. 12. daného roka, vzajomne vyrovnaji
na zdklade vyuétovania tychto nakladov. Vyuétovanie ndkladov zasle prenajimatel
najomcovi do 10 dni od vzdjomného vyrovnania. Vyuctovany rozdiel v pripade
nedoplatku je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do 7 dni od doruenia
vyuétovania. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel povinny vzniknuty
rozdiel uhradit nijomcovi do 7 dni od dorudenia vyuétovania, len v pripade, ak
nebude vo¢i ndjomcovi evidovat’ pohladavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ voci
najomcovi pohl'adavky, je prenajimatel opravneny uspokojit’ svoje pohladavky ich
zapocitanim s pohl'adavkou ngjomeu, ¢o ndjomcovi sii¢asne oznami.

¢l. VL.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur€itd s i€innostou od 1.11.2015.

1y

2)

3)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

¢l. VIIL.
Technicky stav nebytovych priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca prebera prenajaté priestory do uZivania v
takom stave, v akom sa nachadzaju.

V3etky upravy priestorov je najjomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatela.

Stavebné upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného
sthlasu prenajimatela.

¢l. VIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndgjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych
$ ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by stazoval alebo
rusil ndjomcu pri uzivani prenajatych priestorov.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
§kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znisat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Néjomca zodpovedd za plnenie Gloh na tUseku poZiarnej ochrany, vyplyvajucich

z ustanoveni zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred



opustenim priestorov vykona vsetky tkony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku
poZziaru alebo inej havarii.

7) Najomca nemdze zmenit dohodnuty uéel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak zisti, Ze najomca vykondva v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a ind ¢innost’ alebo
d’alsie ¢innosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu 1500 €. Pravo
prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

8) N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

9) Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat’ ani skladovat’ horlaviny,
vybusniny ani latky, ktoré mozu ohrozit” bezpe¢nost’ predmetu najmu.

10) Njjomca nesmie vykonavat’ Ziadne zdsahy do vodovodnej a elektrickej inStalacie bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11)N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innostou nedoslo ku $koddm na jeho majetku, na majetku
prenajimatel’a ani na majetku alebo zdravi tretich osob.

12) Za 3kody na majetku najomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost'.

13) Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek, za ucasti najomcu alebo jeho zamestnanca,
vykonat' kontrolu prenajatych priestorov z hladiska dodrziavania podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

14) Njjomca je povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi vietky zmeny na jeho strane,
ktoré moZu mat’ za nasledok Gpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby
zmena zmluvy mohla byt’ vykonana odo diia zmenenych podmienok.

15)N4jomea je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebiCe, ktoré
vyhovuju platnym STN.

¢l IX.
Skonéenie najmu

1) N4jom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,

b) vypovedou ktoréhokol'vek Gcastnika zmluvy ibez uvedenia vypovedného dovodu v
dvojmesagnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacne plynat prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede,

¢) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca porusi zmluvu podstatnym
spdsobom.

Za podstatné porudenie zmluvy sa budt povaZovat' pripady, ked’ najomca bude v omeskani
s platenim uhrad podl'a tejto zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac ako 14 dni po lehote
splatnosti, najomca nedodrzi podmienky uZivania prenajatych priestorov, ku ktorym je
povinny podla tejto zmluvy.

Pri odstipeni od zmluvy nijomny vztah konéi bez d'alSieho, diiom uvedenym v oznameni
prenajimatel'a o odstupeni od zmluvy.



2) Vpripade skonCenia nijmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdaf
prenajimatelovi protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budd zistené nedostatky
a poSkodenia nad rozsah beZzného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

3) Ak bude ndjomca vomeskani svypratanim prenajatych priestorov, zaplati
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 10 € za kazdy defi ome¥kania. Pravo prenajimatel’a
na uhrady za uZivanie priestorov aZ do ich uvolnenia tym nie je dotknuté.

¢l. X.
Zaverecné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzt'ahuja
prislusné ustanovenia zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

2) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je moZné vykonat len na ziklade dohody
zmluvnych stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

3) Zmluva je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel dostane
1 vyhotovenie a ngjomca 1 vyhotovenie.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia na znak suhlasu s jej obsahom ju v 2 vyhotoveniach vlastnoru¢ne podpisali.

5) Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a (¢innost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni.

V Medzibrode, diia 23.10.2015

najomca




