Zmluva o najme nebytovych priestorov

C.07/2011/0UM

Prenajimatel’: Obec Medzibrod, Namestie hrdinov SNP €. 1,
zastipena Ing. Pavlom Svetlikom, starostom obce,
1C0:00313581
DIC: 2021121311
bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a. s. Banska Bystrica
¢. uctu 1334137001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca:  Vladimir Petro
(d’alej len ,,ndjomca*)

w

uzatvorili diia 31.3.2011 podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov tuto ndjomnt zmluvu:

él. I.
Predmet najmu

il Prenajimatel ako vyluény vlastnik budovy sup. ¢. 4, nachidzajucej na
Nam. Hrdinov SNP ¢. 4 na pozemku par. ¢. KN — C 6 v katastralnom uzemi obce Medzibrod,
vedena na liste vlastnictva ¢. 415, poskytuje njjomcovi na uZivanie nebytové priestory,
nachadzajtce sa v tejto budove v celkovej vymere 55 m’.

¢l I1.
Ué¢el najmu
Néjomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l 1. tejto zmluvy uZivat' na
prevadzkovanie predajne kvetinarstva a sudového vina v zmysle Zivnostenského opravnenia.

cl. I1L.
Vyska najomného

Na zaklade uznesenia ¢.04/2011 obecného zastupitel'stva zo diia 25.3.2011 v bode B4 sa
najomca za uZivanie nebytového priestoru uvedeného v ¢l. 1. tejto zmluvy zavdzuje platit
prenajimatel'ovi ndjomné v dohodnutej vyske 8 €/m2, pri vymere 55 m2 vyska ndjomného za
rok predstavuje 440 € ro¢ne.



¢l IV.
Uhrada za energie spojené s uZzivanim nebytovych priestorov

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi poplatky
spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedeného v bode 1. tejto zmluvy za:
- spotrebu plynu na zaklade podruzného merania,
- spotrebu elektrickej energie na zaklade podruzného merania,
- spotrebu vody v pausalnej vyske.

2) Za dodavku plynu a elektrickej energie a vody bude ndjomca platit’ prenajimatelovi
preddavok vo vyske 70 € Stvrtroéne (voda 4 €, elektrickd energia 33 €, plyn 33 €).

3) Najomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi Uhradu vodné astotné, elektrickej
energie a plynu na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom po doru€eni vyuctovania od
SSE, SPP a Stredoslovenskej vodarenskej a prevadzkovej spolo¢nosti.

4) Za def uhrady sa povazuje deii pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela.

5) Za meskanie s dhradou faktir apreddavku (za niajom a energie) zaplati ndjomca
prenajimatel'ovi urok z omeskania v dohodnutej vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy defi
omeskania.

¢l. V.
Sposob platenia nijomného a zilohy za energie

1) Roéné najomné podl'a bodu Ill. a zalohy za energie podla bodu IV. tejto zmluvy bude
najomca platit’ prenajimatel'ovi formou preddavku §tvrtroéne vo vyske 180 €, vzdy najneskor
do 10. diia nasledujuceho Stvrtroka, bezhotovostnym prevodom na uUcet prenajimatela Cislo
uétu 1334137001/5600, vedeny v Dexii banke Slovensko, a. s., Banska Bystrica alebo priamo
do pokladne obce Medzibrod.

2) Zaden uhrady sa povaZuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela.

3) Za meskanie s thradou faktir zaplati najomca prenajimatel'ovi Grok z omeSkania vo
vySke 0,01% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

4) Ak pocas doby trvania nadjomného vzt'ahu dosiahne index rastu cien 10 (v dosledku
inflacie alebo devalvacie eura) v porovnani so stavom k 31. 12. daného roka, zvysi sa vzdy
ngjomné 10%, a to od prvého dna nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti uvedeného indexu
rastu cien. Na zmeny cien a materidlovych nakladov do + 5% sa nebude prihliadat’.

5) Ak sa pocas platnosti nagjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urenie
najomného (zmeny vstupov u prenajimatel’a, zmeny na strane najomcu), ma prenajimatel
pravo pozadovat a najomca povinnost pristiupit’ na zodpovedajicu Upravu tejto zmluvy
s uéinnost'ou odo diia, kedy takého zmeny nastali.

6) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za
plyn) a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu



ziidtovacicho obdobia od 1. 1. do 31. 12. daného roka, vzajomne vysporiadaji na zaklade
vyGétovania tychto nakladov. Vyudtovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndgjomcovi do 10 dni
od vzajomného vysporiadania. Vyué&tovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomea povinny
zaplatit’ prenajimatelovi do 7 dni od dorudenia vyictovania. V pripade vzniknutého preplatku
je prenajimatel povinny vzniknuty rozdiel uhradit' ndjomcovi do 7 dni od dorucenia
vyidtovania, len v pripade, ak nebude voli nijomcovi evidovat pohladavku. Ak bude
prenajimatel’ evidovat’ vo&i najomcovi pohladévky, je prenajimatel opravneny uspokojit
svoje pohl'adavky ich zapo&itanim s pohfadédvkou ndjomcu, €o ndjomcovi sucasne oznami.

¢l. VL.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢itd s i¢innost'ou od 1.4.2011.

¢l. VIIL.
Technicky stav nebytovych priestorov

1) Na zaklade dohody zmluvnych stran ndjomca prebera prenajaté priestory do uZivania v
takom stave, v akom sa nachadzaju.

2) Vsetky upravy priestorov je ndjomea opravneny vykonat' len na zéklade pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

3) Stavebné upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade pisomné¢ho
stihlasu prenajimatel’a.

¢l. VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory na riadne uZivanie.

2) Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpetit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
s ngjmom.

3) Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokolvek konania, ktorym by stazoval alebo
rusil ndgjomcu pri uzivani prenajatych priestorov.

4) Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5) Najomca je povinny znaSat obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

6) Nijomca zodpoveda za plnenie tloh na tseku poziarnej ochrany, vyplyvajucich
z ustanoveni zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim



priestorov vykona vSetky tkony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej
havarii.

7) Najomca nemdze zmenit' dohodnuty Gcel uZivania priestorov bez predchidzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak zisti, Ze ndjomca vykonéava v prenajatych priestoroch
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela ind ¢innost’ alebo d’al$ie Einnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu 1500 €. Pravo prenajimatel'a na odstipenie
od zmluvy tym nie je dotknuté.

8) Najomeca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

9) Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vna3at’ ani skladovat’ horl'aviny,
vybusniny ani latky, ktoré mézu ohrozit’ bezpe¢nost’ predmetu ndjmu.

10) Najomca nesmie vykonavat' Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej instalacie bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11)N4jomca je povinny na vlastné niklady vykonat' potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innostou nedoslo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a
ani na majetku alebo zdravi tretich osob.

12) Za $kody na majetku najomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

13) Prenajimatel’ mé& pravo kedykol'vek, za ucasti najomcu alebo jeho zamestnanca,
vykonat’ kontrolu prenajatych priestorov z hladiska dodrziavania podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

14) N4jomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi vietky zmeny na jeho strane,
ktoré mozu mat’ za nasledok Gpravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt vykonana odo diia zmenenych podmienok.

15)Njjomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré
vyhovujt platnym STN.

¢l. IX.
Skonéenie najmu

1) Néajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,

b) vypoved'ou ktoréhokol'vek ucastnika zmluvy i bez uvedenia vypovedného dévodu v
trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovednd lehota zaéne plynit prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak nijomca porusi zmluvu podstatnym
spOsobom.

Za podstatné poruSenie zmluvy sa budu povaZzovat' pripady, ked ndjomca bude v omeskani
s platenim thrad podla tejto zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac ako 14 dni po lehote
splatnosti, nadjomca nedodrzi podmienky uZivania prenajatych priestorov, ku ktorym je
povinny podl'a tejto zmluvy.

Pri odstipeni od zmluvy ndjomny vztah konéi bez d’al§ieho, diilom uvedenym v oznadmeni
prenajimatel’a o odstupeni od zmluvy.



2) Vpripade skonfenia najmu je najomca povinny predmet nijmu odovzdat
prenajimatel'ovi protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budud zistené zavady a poskodenia
nad rozsah beZného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté poSkodenia odstranit’
na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

3) Ak bude najomca vomeskani svypratanim prenajatych priestorov, zaplati
prenajimatelovi zmluvna pokutu 10 € za kazdy dert omeskania. Pravo prenajimatela na
uhrady za uZivanie priestorov aZ do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

¢l X,
Zavereéné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahujl
prislu$né ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

2) Obecné zastupitel'stvo obce Medzibrod uznesenim ¢. 04/2011 z 25.3.2011 v bode
B4 schvalilo tito ndgjomnt zmluvu.

3) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len na zdklade dohody
zmluvnych stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

4) Sucastou tejto zmluvy je protokol o odovzdani aprevzati predmetu najmu, list
vlastnictva €. 415.

5) Podpisanim tejto zmluvy zmluvnymi stranami strdca platnost zmluva zo dia
11.5.2007 o nagjme nebytovych priestorov v budove OU, Nam, Hrdinov SNP 1.

6) Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi
2 vyhotovenia a najomca 2 vyhotovenia.

7) Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si zmluvu riadne precitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia na znak suhlasu s jej obsahom ju v 4 vyhotoveniach vlastnoruéne podpisali.

8) Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Gcinnost’ diilom nasledujicim po jej zverejneni.

V Medzibrode, dna 31.3.2011

NAM. HRD SSNP 1
0313500 mtis 17T 4200 - 5 ememrmesssmsnestsssmemrsssmrmas e
prendjimatel najomea



