Zmluva o najme nebvytovvch priestorov

C.12/2017/0UM

Prenajimatel> Obec Medzibrod, Namestie hrdinov SNP €. 1,
zastipend Ing. Pavlom Svetlikom, starostom obce,
1C0:00313581
DIC: 2021121311

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. Banska Bystrica
IBAN SK 5556000000001334137001
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nijomca: Monika Szombatov4, Pri ihrisku 415/23, 976 96 Medzibrod, ob¢an SR
ICO: 51 033 917

(d’alej len ,,n4jomca*)

w

uzatvorili dia 31.7.2017 podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov tuto najomnd zmluvu:

¢l L
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik budovy supisné ¢. 1, nachadzajucej sa na
Néam. hrdinov SNP na parcele KN — C ¢.1 v katastrdlnom tizemi obce Medzibrod, vedena na

liste vlastnictva €. 415, poskytuje ndjomcovi na uZivanie nebytové priestory, nachadzajice sa
v tejto budove v celkovej vymere 161 m?.

2) Nebytové priestory pozostavaju z miestnosti:

- Spolocenska miestnost’ 81 m2
- WC 5m2
- Priruény sklad 2m2
- Bufet 12 m2
- Sklad piva 27 m2
- Kuchyna 30 m2
- Sklad kuchyne 4 m?2
SO s 161 m2
¢l. IL.

Ucel najmu

Nijomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l 1. tejto zmluvy uzivat na
prevadzkovanie v zmysle osvedéenia o Zivnostenskom oprdvneni na pohostinskii ¢innost’
a vyrobu hotovych jedal pre vydajne a vyrobu cukrarskych vyrobkov.



¢l. 1L
Vys§ka najomného

Na zédklade uznesenia ¢.5/2017 obecného zastupitel'stva zo diia 16.6.2017 v bode B6 sa
najomca za uzivanie nebytového priestoru uvedeného v €l 1. tejto zmluvy zavézuje platit
prenajimatel'ovi ndgjomné v dohodnutej vyske 8 €/m2, pri vymere 161 m2 vySka nagjomného za
rok predstavuje 1288 € ro¢ne, za kvartal 322 €.

¢l IV.
Uhrada za energie spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za spotrebovanu elektricku energiu bude platit’
priamo dodévatelovi.

2) Za dodavku plynu bude nijomca platit’ prenajimatel'ovi preddavok vo vyske 400 €
Stvrtroéne. Vyuétovanie plynu bude na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom po
doru¢eni vyuétovania od dodavatela plynu. Najomca sa zavézuje prenajimatelovi zaplatit
uhradu za plyn na zéklade faktiry vystavene] prenajimatelom.

3) Prenajimatel’ najomcovi vyfakturuje za vodné a stoéné za obdobie I. all. Stvrtrok
daného roka na zaklade zaslanych faktir od Stredoslovenskej vodarenskej a prevadzkovej
spolo¢nosti, a.s. Banska Bystrica. Naklady za vodné a sto¢né za III. a IV. §tvrtrok hradi obec
Medzibrod. Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi uhradu za vodné a stoéné na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

4) Za defi thrady sa povaZzuje def pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

5) Za mesSkanie s thradou faktir apreddavku (za nijom a energie) zaplati ndjomca
prenajimatel'ovi trok z omeskania v dohodnutej vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

¢l V.
Sposob platenia najomného a zalohy za energie

1) Ro¢né najomné podl'a bodu III. a zdlohy za energie podl'a bodu IV. tejto zmluvy bude
najomca platit prenajimatelovi Stvrtrocne, vzdy najneskor do 10. diia nasledujuceho
§tvrtroka,  bezhotovostnym  prevodom na  uet  prenajimatela IBAN  SK
5556000000001334137001, vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., Banska Bystrica alebo
priamo do pokladne obce Medzibrod.

2) Zaden uhrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela.

3) Za meskanie s uhradou faktir zaplati ndgjomca prenajimatelovi Grok z omeskania vo
vyske 0,01% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

4) Ak pocas doby trvania najomného vztahu dosiahne index rastu cien 10 (v dosledku
inflacie alebo devalvécie eura) v porovnani so stavom k 31. 12. daného roka, zvysi sa vzdy
najomné 10%, ato od prvého diia nasledujuceho mesiaca po dosiahnuti uvedeného indexu
rastu cien. Na zmeny cien a materidlovych ndkladov do + 5% sa nebude prihliadat’.



5) Ak sa pocas platnosti ngjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urcenie
najomného (zmeny vstupov u prenajimatel’a, zmeny na strane najomcu), mé prenajimatel
pravo pozadovat a najomca povinnost pristipit’ na zodpovedajicu upravu tejto zmluvy
s u¢innost'ou odo dria, kedy takéto zmeny nastali.

6) Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za
plyn) askutoénymi ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zudtovacieho obdobia od 1. 1. do 31. 12. daného roka, vzijomne vysporiadaju na zaklade
vyuétovania tychto ndkladov. Vyuétovanie nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi do 10 dni
od vzajomného vysporiadania. Vytctovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi do 7 dni od doruéenia vyuétovania. V pripade vzniknutého preplatku
je prenajimatel povinny vzniknuty rozdiel uhradit ndjomcovi do 7 dni od dorucenia
vyuctovania, len v pripade, ak nebude vo¢i najomcovi evidovat' pohladavku. Ak bude
prenajimatel’ evidovat’ vo¢i najomcovi pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit
svoje pohl'adavky ich zapoc¢itanim s pohl'adavkou ndjomcu, ¢o ndjomcovi sucasne oznami.

¢l. VL.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur¢itu s u¢innost'ou od 1.9.2017.

¢l VIL
Technicky stav nebytovych priestorov

1) Na zaklade dohody zmluvnych stran ndjomca preberé prenajaté priestory do uzivania v
takom stave, v akom sa nachadzaju.

2) Vsetky Gpravy priestorov je najomca opravneny vykonat' len na zéklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

3) Stavebné Upravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

¢l. VIIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory na riadne uzivanie.

2) Prenajimatel je povinny umozZnit’ ndjomcovi uZivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
$ ngjmom.

3) Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by stazoval alebo
rusil ndjomcu pri uZivani prenajatych priestorov.

4) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



5) Néjomca je povinny znaat' obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

6) Najomca zodpovedd za plnenie dloh na useku poziarnej ochrany, vyplyvajucich
z ustanoveni zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim
priestorov vykona v3etky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej
havérii.

7) Najomca nemdze zmenit dohodnuty Gcel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak zisti, Ze ndjjomca vykonava v prenajatych priestoroch
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a inii ¢innost’ alebo d’alSie ¢innosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu 1500 €. Pravo prenajimatel'a na odstipenie
od zmluvy tym nie je dotknuté.

8) Né4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

9) Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat’ ani skladovat’ horlaviny,
vybusniny ani latky, ktoré mézu ohrozit’ bezpecnost’ predmetu najmu.

10) Najomca nesmie vykonavat Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej instalacie bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

11)Néjomca je povinny na vlastné ndklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innost'ou nedoslo ku $koddm na jeho majetku, na majetku prenajimatela
ani na majetku alebo zdravi tretich osob.

12) Za §kody na majetku najomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost'.

13) Prenajimatel ma pravo kedykol'vek, za tGlasti ndjomcu alebo jeho zamestnanca,
vykonat’ kontrolu prenajatych priestorov z hl'adiska dodrziavania podmienok dohodnutych
v tejto zmluve.

14) N4jomcea je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi vetky zmeny na jeho strane,
ktoré mdZu mat’ za nasledok upravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt’ vykonand odo diia zmenenych podmienok.

15)N4jomca je povinny pouzivat' len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré
vyhovuju platnym STN.

El‘ Ix.
Skonéenie najmu

1) Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych stran kedykol'vek,

b) vypoved’ou ktoréhokol'vek ucastnika zmluvy ibez uvedenia vypovedného dévodu v
trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zatne plynut prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede,

¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca porusi zmluvu podstatnym
sposobom.



Za podstatné poruSenie zmluvy sa budu povazovat’ pripady, ked’ ndjomca bude v omeSkani
s platenim tihrad podra tejto zmluvy a toto ome$kanie bude trvat’ viac ako 14 dni po lehote
splatnosti, ndjomca nedodrzi podmienky uZivania prenajatych priestorov, ku ktorym je
povinny podla tejto zmluvy.

Pri odstupeni od zmluvy ndjomny vztah kon¢i bez d’alsieho, diiom uvedenym v ozndmeni
prenajimatel’a o odstipeni od zmluvy.

2) Vpripade skonlenia namu je najomca povinny predmet najmu odovzdat
prenajimatelovi protokolarne. Ak pri odovzdani aprevzati budi zistené nedostatky
a poSkodenia nad rozsah beZného opotrebovania, je nijomca povinny takto vzniknuté
poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel’om nedohodne inak.

3) Ak bude nijomca vomeskani svypratanim prenajatych priestorov, zaplati
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu 10 € za kazdy denn omeskania. Pravo prenajimatela na
uhrady za uZivanie priestorov aZ do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

¢l X,
Zaverecné ustanovenia

1) Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju
prislu$né ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

2) Obecné zastupitel'stvo obce Medzibrod uznesenim ¢. 5/2017 zo 16.6.2017 v bode B6
schvililo tato ndgjomna zmluvu.

3) Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len na ziklade dohody
zmluvnych stran pisomnymi dodatkami k zmluve.

4) Zmluva je vyhotovenid v dvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ dostane
jedno vyhotovenie a ndjomca jedno vyhotovenie.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia na znak suhlasu s jej obsahom ju v 4 vyhotoveniach vlastnoruéne podpisali.

8) Téato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diiom nasledujucim po jej zverejneni.

V Medzibrode, dna 31.7.2017

najomca




