Nijomni zmluva

C.3/2013/0UM

Prenajimatel: Obec Medzibrod, Nim. hrdinov SNP 1
zastipend Ing. Paviom Svetlikom, starostom obce , ICO 00313581

a

Néjomca: Vanda Bradovd, nar.
bytom Medzibrod, 976 96

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ obec Medzibrod je vlastnikom budovy — kultirny dom, Nam. hrdinov
SNP ¢&. 2, nachddzajici sa na pozemku parc. & 2, vedenej na liste vlastnictva &. 415,
Katastralneho uradu v Banskej Bystrici, Sprava katastra Bansk4 Bystrica.

Prenajimatel’ ponechdva najomcovi Vande Bradovej do uZivania obecny byt,
nachadzajuci sa v kultiimom dome ¢&. 2 na prizemi so samostatnym vchodom, ktory pozostava
z dvoch izieb, predsiene, chodby, kuchyne, kipel'ne, WC a ¥pajze. Celkové plocha obytnych a
vedl'ajSich miestnosti je 76 m2.

Na Ziadnych oknich a dverdch predmetného bytu nie sti poskodené kFutky. Vo
vietkych izbich je parketova podlaha a pod oknami st umiestnené ocelové rebrové radidtory
(60x16 cm). V kipelni je starSia vafia, umyvadlo hnedé, jedna noviia batéria — pakové
vailova, jedna novd umyvadlovéa batéria, bojler elektricko plynovy 120 litrovy, dvere plné
biele. Vkuchyni sa nachidza pod oknom ocelovy rebrovy radidtor (60x16 cm), dvere
presklenné, podlaha gumov4 star§ia. Nad kuchynskym dresom je pakova batéria. Kuchynska
linka, digestor, plynovy sporak, , ako aj v obyvacej izbe nabytkova stena, gaug, 2 kresl4, 1
konferenény stolik, 2 taburetky a v spalni 1 perinag, 2 skrine a stolik so'zrkadlom. V kuchyni
a 2 izbach si garniZe a 2 lustre.

Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznémil a dtiom 1.6.2013 ho prebera
do svojho uZivania.

Najomea ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat' spoloéné priestory, ako aj
pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

I1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditi od 1.6.2013 do 31.5.2014.



IIL.
Vyska a sposob platenia ndjomného

Na z4klade uznesenia obecného zastupitel'stva £.4/2013 bod BS zo diia 17.5.2013 sa
najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi mesaéné ndjomné 1 €/m2 a mesatné zélohy za
plnenia spojené s uZivanim bytu nasledovne:

Néjom za byt vo vyske 76 € mesatne
Za spotrebu vody 7 € mesacne
Zalohu na plyn vo vyske 100 € mesacne
Zaloha na elektriku vo vyske 70 € mesacne
SPOLU 253 € mesacne
Ziloha za TKR 18,90 €/5tvrt'rofne

Najomca sa zavizuje uhradit’ mesa¢né splitky vZdy do 25-eho diia v mesiaci. Prva splatku
najomca uhradi do 25.6.2013, posledn splatku uhradi do 25.5.2014.

Skutoéna vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zidtuju vidy za
kalendérny rok najneskér s vyli€tovanim vykurovacej sezény.

V pripade, Ze nijomca nezaplati nijomné amesaéni zalohu na thradu za sluZby
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z ome3kania vo vyske 1 % z dlZnej sumy za kaZdy deri omeSkania aZ do {plného
zaplatenia.

Zirovell sa ndjomca vystavuje nebezpelenstvu vypovede zndjmu vzmysle § 711
pismeno d/ Obgianskeho zakonnika, ak by nezaplatil nijomné alebo twhradu sluzby
poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyfiétovanie skutotnych nékladov za sluzby spojené
s uZivanim bytu, a to za predchadzajici kalendérny rok, najneskér do 10 dni od skonCenia
vykurovacej sezony a pisomne toto odoslat’ ndgjomcovi.

Iv.
Prdva a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a z nijmu bytu

1. Néjomca sa zavizuje, Ze vetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udr#iavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm a na vlastné naklady.

2. Nijomca sa zavizuje, Ze zavady a po§kodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvajt, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od
najomcu nahradu.

3. Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat' podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchidzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, ato ani na svoj
naklad.

4. Néjomca sa zavizuje, 7e¢ bez zbytotného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opanom pripade ma
prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstrénit’ a poZadovat' od ndjomcu nahradu.

5. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukolvek dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prenechanie &asti bytu, podnajom bytu, prijatie d'al§ich os6b do bytu a pod.)
bez predchadzajiceho pisomného sublasu prenajimatel’a.



6. Nédjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
vySku ndjomného a Ghrad za sluZby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatelovi.
Vyska ndjomného a Ghrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni, od 1. dila mesiaca,
ktory nasleduje po prisluinej zmene.

7. Nédjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s ciePom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

8. Néijomca je povinny ku diiu z4niku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatePovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykl
amortizaciu.

9. Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstiipenie nijomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho
uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznik4 §koda alebo, Ze mu hrozi
znalna Skoda. ‘

10. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpedit’
najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

11. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas mé¥e nijomca odopriet’ iba
z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonaf na
prikaz prisluSného orgénu $tatnej sprivy, ndjomca sa zavizuje, %e ich vykonanie
bezodkladne umozni. :

12. Prenajimatel’ uzna nagjomcovi primerant zPavu na nijomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak nijomca preukaZe skutodnost,
odévodiiujicu privo na primerani zfavu atoto pridvo si nijomca uplatni
v zakonnej lehote u prenajimatela.

V.
Zaverecné ustanovenia.

. Téato zmluva je uzatvorena na dobu uréitii.
. Tato zmluvu méZe prenajimatel’ vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu
bytu z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obéianskeho zikonnika.

3. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpfsania obidvoma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ dfiom nasledujicim po jej zverejneni.

4. Tato zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranama.

5. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zékonnikom a d'aliimi vieobecne zavéiznymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva je vyhotovend v §tyroch exempléroch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
exemplare a ndjomca dva exemplare.

7. Spory, vzniknuté medzi uastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie
prislusnému stidu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podfa

ich pravej aslobodnej vdle ana znak stihlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne

podpisuju.

V Medzibrode, diia 27.5.2013 é/

...................... Trassnndaiencrssisionion A secacaasarnenacascrarsonsraraussrorereereat it

prenajimatel’ najomca
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